UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN SON bONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 625 /QD-UBND Son Déng, ngay 23 thang 8 ndm 2022
QUYET PINH

Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét khu d4n cw thén Tan Chung
xi Lé Vién, huyén Son Pong, tinh Bic Giang ty 18 1/500

UY BAN NHAN DAN HUYEN SON PONG

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014; Ludt sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sira
doi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé lip,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Thong tw 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ciia Bo Xdy dung ban
hanh “Huwdéng dan vé quy hoach xdy dung nong thon";

Cén cit Quyét dinh 81/2021/0D-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Béic Giang;

Theo dé nghi ciia Ban QLDA dau tw xdy dung huyén tai To trinh sé
114a/TTr-DAXD ngay 15/8/2022, Phong Kinh té va Ha tang tai B4o cao sé
112/BC-KT&HT ngay 23/8/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 an quy hoach chi tiét khu dan cu thon Tan Chung,
x4 L& Vién, huyén Son Pong, tinh Bic Giang ty 1& 1/500, véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Ranh gi¢i va pham vi quy hoach

a) Vi tri: khu dat nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh cua
thon Tan Chung, xa Lé Vién. Ranh gidi dugc x4c dinh cu thé nhu sau:



thuong mai dich vy, co quan, cac cong trinh cong cong, cay xanh.
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+ Phia Bic giap rudng laa va khu dan cu.

+ Phia Nam giap rudng lua.

+ Phia BDong giap song Luc Nam.

+ Phia Tay gidp duong cai cii (QL31 cii).

b) Quy mo 1ap quy hoach: co6 di¢n tich 3,92 ha, dan s6 khoang 418 nguoi.

2. Tinh chit

La khu dan cu méi voi cac chire nang chinh: khu dan cu chat lugng cao,

3. Quy hoach sir dung dat

Bang tong hep sir dung

TT| LOAIPAT |DIEN TiCH | SO TANG | MAT PO TY LE
(m2) TOIPA | XD TOI PA | CHIEM PAT
(tang) (%) (%)

1 |Pato 10.568 5 94-100 26,90%
2 | Pat dich vy 2.284,86 3 60 5,82%
3 |PatCoéngcong | 1.501,44 3 40 3,82%
4 | it Cay xanh 7.018,66 1 5 17,87%
5 | Pat HTKT 3.128,12 7,96%
6 | Giao thong 14.785,78 37,64%
TONG CONG | 39.286,86 100%

4. Quy hoach t6 chirc khong gian kién triic cinh quan

BG tri cac day nha ¢ lién ké bam sat mit duong, cac cong trinh cong cong:
cobng trinh thuong mai- dich vu, khuén vién cay xanh, bai dd xe,... nAm xen k&
gilra cac 161 dan cu, mang lai tién ich va ddm bao ban kinh phuc vu cho toan bo
dan cu mdi1 va dan cu cil.

Té chiic khong gian kién trac va canh quan chinh khu dan cu dugc co ban
xac dinh theo cac khu vuc trong diém bao gém:

- Nha lién ké duoc xac dinh theo gi6i han chi giéi duong d6 va mic do
mé rong chi gigi xdy dung. Khong gian chiéu cao cong trinh khong vuot qua
chiéu cao cho phép lam anh huéng dén khong gian cac khu dan cu 1an can
truyén thong ctia nha ¢ nong thon.

- T6 chtrc phoi két hop khong gian kién triic vl khong gian xanh, cac khu
cay xanh via he, cdy xanh cong vién, vuon dao...
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- Céc chi tiéu quan 1y hudng dan xay dung, to chtic canh quan dugc quy
dinh cu thé nhu sau:

+ Kién trac cong trinh cha yéu 1a nha 6. Tang cao toi da cua cac cong
trinh nha & lién ké 1 5 tang, toi thiéu 3 tdng, mau sic, cao do ban cong va cac
tang nha phai thong nhat va giéng nhau;

+ i voi timg nhom nha & chia 16 déu phai tuan thu nguyén tic tao duoc
cac tuyén phd co tinh thim my cao, canh quan dep. T6 hop cac 16 dat xay dung
cong trinh nha & lién ké tao thanh khdi cao tir 3-5 tang (tng 1 cao 3,9m; ting 2
cao 3,6m; tﬁng 3,4,5, cao 3,3m; tum mai cao khong qua 1,8m);

+ Khéng st dung vat liéu va bién quang cdo dit & mat tién ngdi nha c6 do
phan quang 16n hon 70 %.

- Vé hé théng duong dng: Nudc mua va céc loai nudc thai khong duoc xa
truc tiép 1én mit he, duong phd ma phai theo hé théng céng, dng ngdm tir nha
chay vao hé thong thoat nudc chung khu nha o.

MJi ngdi nha phai lap dit bé tw hoai dé xur 1y nude thai ctia khu vé sinh
trudc khi thai vao vao hé thong thoat nudc chung. Toan bd hé théng thoat nudce
thai phai dat ngam.

Hé thong thoat nudc mua trén mai dugc thu gom qua cac phéu thu chay
dén cac 6ng dung, ndi vao hé théng thoat nudc ctia nha. Hé théng éng dung
khong dugc phép ro ri va phai b tri khéng anh huong dén my quan kién trac.
Ong thoat nuéc mura, mang x6i khong duoc phép xa nude sang ranh gidi 16 dat
hodc ranh gidi nén nha lién ké.

5. Giai phap to chirc mang lw6i ha ting ky thuit.

a) Giao thong:

Puong d6i ngoai: Mit cit 2-2: rong 17m (6.0m + 8.0m + 3.0m)

Puong dbi ndi: Mat cét 1-1: rong 19m (6.0m + 7.0m + 6.0m);

b) San nén:

Cao d6 san nén phu hop voi cao d6 hién trang khu vuc xung quanh va quy
hoach chung xay dung duoc duyét, cao do san nén tir +48.00m dén +48.15m.

c¢) Thoat nudc:

* Thoat nudc mua:

- Hé thong thoat nudc mua dugc thiét ké trén nguyén tic ty chay riéng
ddc 1ap véi hé thong thoat nude thai.

- Hé théng thoat nudc mua dugc thu bing hé thong hé ga thu kiéu ham
éch két ciu bé tong cdt thép, bd tri doc theo cac tuyén dudng giao théng, nudc
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mit duoc thu vao hé thdng ga qua hé thng ranh ring cua, b tri trung binh 25m
dén 40m 1 hé ga

- Cdng thoat nudc mua dung cong tron BTLT c6 dudng kinh D600-D800.
Puong 6ng chinh ding éng D800, cac éng nhanh dung dng D600, cong qua
duong dung céng BTCT TT-C, doan di trén hé dung cong BTCT TT-T

* Thoat nudc thai:

- Hé théng thoat nudc thai duoc quy hoach theo phuong an thoat nudc riéng.
Nudc thai ctia khu vue duoc thu gom vao hé théng cong dan vé tram xir 1.

- Mang luéi thoat st dung ranh xay B400, cac tuyén cong dugc bd tri trén
via hé cta hé thdng giao thong va giita hai 16 dat. Trén hé thong cong bd tri cac
giéng thu, giéng tham c6 khoang cach tir 10m dén 30m, d6 dbc ranh i >1/D. Tét
ca cac tuyén cong dugc vach theo nguyén tac hudng nude di ngan nhat, loi dung
t6i da dia hinh dé thoat ty chay vé bé xtr Iy nudc thai.

- Nuée thai tir cac hd dan cu duoce xir Iy cuc bo tai bé phét timg ho, sau d6
duoc dan qua rinh xay B400 roi thu gom vé tram xtr Iy nuée thai.

- Luu lugng nuéc thai duge tinh bang 100% luu lwong nudc cip trong
bang tinh toan nhu cau dung nude Q =194,2 m3/ ngd.

d) Cap nuée: Tong nhu cau cap nude 1a Q =194.2 m3/ ngd

* Cép nudc sinh hoat va cong cong

- Mang lué6i duong dng phan phdi: Str dung 01 diém déu nbi véi tuyén
éng cap, mang phan phdi duoc quy hoach 13 mang vong, cic tuyén 6ng trén
mang phan phdi dugc bd tri trén via hé doc theo cac tuyén dudng. Cac tuyén dng
c6 d6 dbc trung binh i = 0.0005. Tai cic nat mang déu bb tri van khoa dé diéu
chinh nudc mdi khi mang ludi dudng dng xay ra su cd, sao cho mang ludi
duong dng cung cap nudc mot cach lién tyc.

- Mang lu6i duong 6ng dich vu dugc quy hoach 1a mang ho, cép nuoc
tryc tiép dén cac ddi twong str dung. Tai nhitng diém dau ndi véi dudng bng
phan khi, ¢6 van khoa dé thuan loi cho quan 1y, van hanh hé théng.

- Cac nhanh 6ng cdp nudc tir tuyén 6ng chinh dén timg 16 dat va ting
cong trinh, ¢6 duong kinh ®50. Vat liéu dung dng HDPE, cac hd van sir dung hb
van chén chim trong dét

* Cép nudc chita chay

- Mang luéi cap nude chita chay duogc thiét ké chung v6i mang ludi cp
nuéc sinh hoat ddm bao cip nudc an toan va lién tuc dén timg cong trinh. Cac
tuyén 6ng dich vu chay trong cac dudng k¥ thuit cta cac 16 dat dam bao tiét kiém
chiéu dai va tranh giao cat véi cac dudong ong ki thuat khac ndm trén via hé.
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- Tru ctru héa liy nudc truoc tiép trén tuyén 6ng truyén tai D110. Ban
Kinh tru ctru hoa khoang 120m.

e) Cap dién va chiu sang

- Du kién ngudn cung cip dién cho dy an duoc ldy tir duong day 35kV
chay qua khu vuc dy an. Xay dung méi 01 tuyén cap ngam cap dién cho 01 tram
bién ap x4y méi. Cap dién dung cap dong ngdm 3 pha chéng thdm doc
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W-35kV-3x70mm2.

- Xay dung 01 tram bién 4ap dé cip dién cho khu quy hoach. TBA S6 1
gém 1 may 560kVA-35(22)/0,4kv cip dién cho cac ho thudc phan khu phia Tay
Bic cua du an.

+ Két cau duong day 0,4kV: Cap dién cho cac phuy tai khu d6 thi bao gdm
hé thong cap ngdm ha thé 3 pha 4 day tir ti ha thé 16 tong dit tai cac TBA dén ta
phan phéi dit tai timg 16 nha, cap ngdm duogc ludn trong éng nhya chon ngam
dudi dat. Tuyén cap di doc theo cac hé dudng quy hoach.

+ Day dan: St dung cap d6ng ngam loai CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC-0,6-
1kV c6 tiét dién tir 35mm2 dén 300mm?2

+ Tu phan phdi: Sir dung loai tu chira duge téi 12 cong to. Ta dugc lap
dat trén cac tru bé tong, dat doc theo cac he duong quy hoach

- Cac tuyén dudng ndi bo dugc chiéu sang dudng bang dén LED-120W,
lép trén cot dén cao 9m, cot dén duoc bd tri di doc theo mot bén duong, khoang
cach bo tri cac dén chiéu sang 14 30m.

- Nguén cép dién cho chiéu sang duogc léy tor duong dién 0,4kV thudc du
an. Lap dit mdi 01 ta diéu khién chiéu sang ngay gan ta dién 0,4kV dé cip
ngudn dién va dé diéu khién hé théng dén chiéu sang.

f) Thong tin lién lac

- Ngudn cip vién théng tir mang ludi chung cua khu v,

- Két hop voi huéng phat trién chung ctia toan khu vuc ddy manh phat
trién ha téng mang vién thong ung dung cong nghé hién dai, c6 thong luong 16n,
tdc do va do tin cay cao. Dich vy dién thoai dén tat ca cac khu vuc, mat do dién
thoai dat 40 may/100 dan.

- Puong day ddu ndi tir tram vién thong trung tm t6i tong dai vién thong
khu vuc s& do nha cung cip dich vu Vién thong 1én phuong an thiét ké chi tiét
theo quy hoach chung cua nganh.

- Toan bd cap vién thong di ngam trong éng PVC D110 ludn 2 chiéu.
Poan qua dudng duoc bb tri trong éng thép D200.



g) Chat thai ran

Chét thai ran sau khi duoc thu gom vé céc thung rac bd tri rai rac theo cac
truc dudng giao thong ctia khu dan cu s& duoc thu gom vao diém tap két rac tam
thoi dat tai khu dat ha tang ki thuat va chuyén di xtr 1y tai khu xir 1y chét thai ran
ctia xa. Du kién bd tri cac thung thu gom CTR bang nhya c6 nip day tai cac khu
nha & lién ké voi khoang cach 150m 1 thung dé tién cho viéc bo rac cua ngudi
dan. Tai cac khu cay xanh, vuon hoa bd tri cac thung rac cong cong c6 nap day.

h) Panh gia moi truong chién luoc

D6 an da danh gia moi truong chién lugc theo cac quy dinh hién hanh, khi
trién khai thuc hién can tuan thu cac giai phap dé dam bao phat trién bén virng,
giam thiéu tac dong anh huong dén moi truong trong khu vuc.

6. Nhirng hang muc wu tién diu tw xay dung

- X4y dung hé thong giao thong, cap thoat nudc cap dién, thong tin lién lac.

- Xay dung nha van hoa khu dan cu moi.

7. Quy dinh quén Iy theo dd an quy hoach

Viéc quan 1y thuc hién quy hoach dugc quy dinh cu thé trong “Quy dinh
quan 1y xay dung theo d6 an Quy hoach chi tiét khu dan cu thon Tan Chung, x3
Lé Vién, huyén Son Pong (ty 18 1/500)” ban hanh kém theo Quyét dinh nay

Piéu 2. Ban QLDA dau tu xay dung huyén c6 trach nhiém td chuc thuc
hién theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Thu trudng cic co quan: Vin phong HDND va UBND huyén,
Phong Tai chinh- Ké hoach, Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai nguyén va
Moi trudong, Phong Nong nghiép va PTNT, Kho bac Nha nudc, Ban QLDA dau
tu xay dung huyén, UBND x4 Lé Vién va cac don vi c¢6 lién quan cin cir Quyét
dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN N HAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT, CHU TICH
- Chu tich, cdc PCT UBND huyén. PHO CHU TICH

-LbVP, CVTH; 2 3, i
- Luu VT. g
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